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Déclaration d'utilité publique

VU
VU
VU
VU

VU

VU

VU

VU

VU

SUR

le Code de l'expropriation pour cause d'utilitélmue;
la loi Solidarité renouvellement urbain en datel@uwécembre 2002;
la loi N° 2002.276 du 27 février 2002 relativeaddEmocratie de proximité;

la délibération du conseil municipal de SAUVIAN date du 09 novembre 2010
sollicitant l'ouverture des enquétes conjointedilii& publique et parcellaire
relative au projet de ZAC "Font Vive" sur la comneuwtte SAUVIAN ;

larrété préfectoral N° 2011-1-1059 en date du d@dtobre 2011 sollicitant
I'ouverture des enquétes conjointes d'utilité pgbé et parcellaire concernant le
projet de ZAC "Font Vive" sur la commune de Sauyian

le rapport et les conclusions favorables du corsanie enquéteur recus en Sous-
préfecture de BEZIERS le 29 décembre 2011;

la délibération du conseil municipal de Sauviandate du 31 janvier 2012 se
prononcgant favorablement sur l'intérét genéralrjepde la ZAC "Font Vive" ;

'exposé des motifs et des considérations justifitintérét général du projet
annexé au présent arréte;

l'arrété préfectoral N° 2012-1-151 du 23 janviedl2 portant délégation de
signature a Monsieur Nicolas de MAISTRE, Sous-firdte Béziers et publié au
RAA Spécial C du 23 janvier 2012;

proposition de Madame la Secrétaire générale dgolss-préfecture de Béziers;
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ARRETE

ARTICLE 1: Est déclaré d'utilité publique le projet d'aménagat de la ZAC "Font
Vive" sur la commune de Sauvian.

ARTICLE 2 : Le présent arrété sera publié et affiché seloruseges locaux dans la
commune de SAUVIAN pendant au minimum un mois. t@oplissement de cette mesure
de publicité incombe au maire et sera certifiélpar

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions du Code de jas@dministrative, le
présent arrété peut faire l'objet d'un recourseastdrgux devant la juridiction administrative
compétente, dans un délai de deux mois qui commanmeurir a compter du jour de son
affichage en mairie concernant la Déclaration dtgtPublique.

- Madame la Secrétaire générale de la Sous-préfedtuBe&ziers,
- Monsieur le Maire de SAUVIAN,

sont chargeés, chacun en ce qui le concerne, dellégn du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfectergHgrault.

BEZIERS, le 09 février 2012
Pour le Préfet, et par délégation,

Le Sous-préfet de Béziers
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EXPOSE DES MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANT LE C ARACTERE D'UTILITE
PUBLIQUE DE L'OPERATION

ZAC DE FONT-VIVE
Commune de Sauvian (34)

Article L11.1.1 du Code de I'Expropriation

I) Présentation du projet

La commune de Sauvian a souhaité que soit réa@i$éuest de I'urbanisation actuelle, un
nouveau quartier d’habitations couvrant environ I&&tares, qui dans le cadre de la croissance
démographique que connait I'agglomération biteereisl’attractivité qu’elle génére, doit permettie
satisfaire les demandes de logements (en acceasianpropriété et en locatif) qui s’expriment
aujourd’hui sur la commune.

L’'opération s’insere dans la plaine viticole emtiouité des quartiers résidentiels récents. Sa
position en entrée de ville I'inscrit comme la figwitrine urbaine de I'ouest de Sauvian.

La Zone d’Aménagement Concerté "Font-Vive" estdberau nord par la future ZAC "Les
Portes de Sauvian" a vocation économique, a l'ast’'prbanisation existante, au sud par le ruisseau
du Negues Fedest a I'ouest par un nouvel axe viaire structuguit a terme, constituera la premiére
amorce d’une voie structurante périphérique offtlnhouveaux acces vers les quartiers ouest et sud.

Le périmetre de la ZAC recouvre une zone AU 1 du Rraitée sous la forme d’une opération
d’aménagement d’ensemble dédiée a de I'habitat difiggentes formes (accession a la propriété et
locatif) et a des équipements publics.

Par arrété préfectoral N° 2011-1I-1059 en datd Hwctobre 2011, Monsieur le Sous-Préfet de
Béziers a désigné le Commissaire-enquéteur et idifsn modalités d’organisation de I'enquéte
publique.

[) Enguéte publigue
L’enquéte publique a eu lieu du 2 novembre 2012 décembre 2011 inclus.

Monsieur le Commissaire enquéteur a transmis@adusions le 28 décembre 2011. Il a donné
un avis favorable sans réserve a la déclaratiaitBypublique du projet de la ZAC Font Vive.



I1) Principales raisons et considérations sur legglles la décision est fondée

L’'aménagement de la ZAC Font-Vive répond a uneomi@ communale d’éviter un
développement éclaté de l'urbanisation, consommatkespace, au profit d’'une croissance
cohérente, en continuité avec le tissu urbain axist

Cette opération s’'insere dans un schéma a I'échelleillage et permet une composition urbaine
d’ensemble.

De par sa localisation en limite urbaine, I'opi@nafpermet par la mise en place d’'un réseau
viaire adapté, de structurer les extensions Ouedhadiille de Sauvian et de créer un nouveau
guartier en relation avec I'urbanisation limitropastante.

Le programmaele la ZAC s’organise :

En termes d’habitat, autour d’'une mixité urbaine et sociale permettamtctéation
d’environ 570 logements nouveaux répartis en halvithviduel libre (280 logements environ), en
habitat individuel dense (140 logements environtd®® a vocation d’accession sociale et 20 en
locatif aidé) et en habitat collectif/social (15@yéments environ dont 80 a 90 destinés au marché
locatif aidé répartis en petits collectifs de 1&0dogements).

En termes d’équipement notamment par une réserve d’environ 67000 mairdesta
'aménagement de terrains de sport, au nord deA& Zpar la réalisation d’'un axe viaire
structurant nord/sud dans le prolongement du dienfarojeté sur la RD 19 ; par 'aménagement
paysager des bassins de rétention représentastitfaee d’environ 35000 mz2.

Justification du projet vis-a-vis de la démographieet de I'offre en logements

L’absence d'offre fonciere adaptée au marché inmieobocal pénalise le développement
de la commune. La municipalité, confortée dansé&uaaiche par I'accroissement significatif de sa
population, a souhaité répondre a cette demandeieactke logements sur son territoire et a la
pression immobiliere en découlant.

La ZAC s’inscrit dans cette volonté communale mippse environ 570 logements, en
adéquation avec la demande actuelle et dans ui dspnixité sociale. Par ailleurs, en termes de
logements sociaux, I'opération correspond aux difgecddu Programme Local pour I'Habitat
Intercommunal (PLHI) de la Communauté d’AgglomémtBéziers Méditerranée.

Justification du projet vis-a-vis de la loi UH (Urbanisme et Habitat) et SRU (Solidarité et
Renouvellement Urbain):

Les principes majeurs des lois UH et SRU se regigdans ce projet : équilibre entre un
développement urbain maitrisé et la préservatios efpaces paysagers, naturels ou agricoles ;
diversité urbaine et mixité sociale en prévoyans dapacités de construction suffisantes pour
satisfaire sans discrimination les besoins présehtiiturs notamment en matiére d’habitat et
d’équipements publics ; gestion économe de I'espaaelation avec la maitrise des déplacements,
la préservation de la qualité de I'air et de I'edas écosystemes, des milieux et sites naturels et
patrimoniaux.

Justification du projet vis-a-vis de la gestion pluiale du site:

La gestion des eaux pluviales s’organisent esdtrtient autour de la mise en place d’'un
parc promenade de rétention en limite de la zobanisable et de fossés d'« interception » destinés
a protéger le site des eaux de ruissellement.

Justification du projet vis-a-vis du réseau viaire

Outre la desserte locale, la ZAC Font-Vive appatainme I'étape qui permet grace a la
réalisation d’'une voie structurante, d’amorcerdedlage ouest du village ambitionné dans le cadre
du PLU : depuis le giratoire a I'entrée de ville RuRD 19, cette voie reliera le futur giratoire ld
RD 37 8 (route de Vendres) et la future zone d’extensies « Mouliéres » située au sud-est de la
commune.



Le projet met I'accent également sur le partagdadeoirie entre les différents usagers
(notamment piétons et cycles au travers de chenginemdoux) et intégre les prescriptions
relatives a I'accessibilité des personnes a meéhiétuite.

Justification du projet vis-a-vis de I'insertion paysagére

Les mesures en faveur des paysages s’articulémiirade la valorisation des espaces verts
et des espaces publics, par le respect de la tploigrdu site et par la réalisation de voies itégr
plantations structurées et alignement d’arbresadehtige.

Les espace en partie Est de la ZAC, sont dévolysierité a des aménagements verts, sous forme
de parcs. Ceux-cCi intégrent les zones de rétenplamtées et accessibles, conjuguant ainsi
impératifs hydrauliques, préoccupations environngales et intégration paysagere.

[\V) Description des principales mesures permettaidviter, de réduire les effets
négatifs

La phase chantier:

- Organisation du chantier avec une réalisation @d@stix en période diurne exclusivement
et réglementation limitant la vitesse de passagesdgins et les acces au chantier et
définissant les zones de dép6t, les habitatiorehdutier, les lieux de remisage des
véhicules.

- Phasage pertinent des travaux dans le respecydes naturels de développement
faunistique (travaux en période hivernale).

- Maitrise du phasage d’aménagement des zones erencbé&vec les risques induits
(coulées de boue, ruissellements).

La topographie:

Les conditions orographiques de l'aire de la Z&@yerent relativement peu marquées.
Sur le plan de la morphologie on peut distinguerxdgecteurs :

- La partie Ouest de la zone qui est caractériséargapente transversale globalement
orientée vers l'est.

- La partie Est se distingue de par son relief aplani

L’aménagement de la ZAC malgré des travaux degseraent nécessaires, aura un impact limité et
donc la conservation de la morphologie du site pegaervee.

Hydrologie et hydrauligue :

Les mesures compensatoires prévues pour I'hydekid’ hydraulique ont été déterminées
par des études spécifiques préliminaires et iné&sgaé projet. Il s’agit de dispositifs visant a
réduire tres significativement les incidences dyjgirsur ces parametres. Dans la mesure du
possible, les dispositions retenues ont été corpuasrester en harmonie avec le site et en
favorisant la composante environnementale de llebgzde 'aménagement.

Q Principes d’aménagement

« Les ruissellements sur les bassins versants enecoatit de la ZAC seront interceptés
par un systéme de fossés, selon le méme principecglui du fossé d’évitement
existant en contre-bas de la ZAC. Les eaux intééespseront évacuées vers l'aval, une
partie transitant par la ZAC, une partie étant &mdirectement vers l'aval.

« La ZAC sera équipée d'un dispositif d’assainissenmduvial associé a des dispositifs
de rétention dimensionnés selon les demandes dél3& et les prescriptions du
schéma directeur d’'assainissement pluvial de Sauvia



O Dispositifs de gestion des eaux pluviales

« Des fossés d'interception situés en limite supéeielu périmétre de la ZAC permettent
de protéger le site des ruissellements amont ede#srte pluie ; ces fossés font office
de fossés d’évitement, pour partie de noue de tiéteret réduisent considérablement
les débits recus par le fossé d’évitement actuebartre-bas au droit de la ZAC de Font
Vive.

« Une partie des ruissellements interceptés :

o Soit transitera a travers la ZAC (fossé centralsimaversant B2) par des
ouvrages indépendants des réseaux pluviaux inteebedébouchera apres

régulation en aval du projet au niveau du fosseitdgment.

o Soit sera déviée (ruisseau de la Gouronne bassanteA2) directement vers le
ruisseau de Bayssan en court-circuitant le projkt ®ssé d’évitement.

o Soit sera renvoyée dans le réseau hydrographigsiaeixen périphérie du projet
(ruisseau de Négues Fedes bassin versant C2).

« La ZAC sera équipée de son propre réseau d'assamént pluvial indépendant des
réseaux hydrauliques liés aux bassins versantstai@enréseau pluvial se composera
d’antennes indépendantes (collecteurs souterradus soierie) associées a quatre
bassins de rétention créés sous forme de nouekitges et de faible profondeur, avec
traitement paysager. Ces ouvrages s'implanteronb@dure du fossé d'évitement
(point bas de 'aménagement) et viseront a suppriesedébordements du fossé en crue

centennale.
Milieu naturel :

O Qualité des eaux

La qualité des eaux du réseau hydrographique Gbss¥ersant le site de Font-Vive, voire des
rivieres situées en aval (Bayssan et Orb) pougtestaltérée :

» Durant les travaux, par entrainement de finesevdér produits polluants de chantier par les
eaux pluviales, surtout pendant les opérationedadsement. Il est donc prévu de mettre
en ceuvre des procédures de protection de I'enveroent qui sont détaillées dans le
dossier « Loi sur I'Eau » du projet et repris ddmscahier des charges des opérations.
Signalons notamment I'obligation de remiser lesimhdpin de ruisseaux et de fossés ou
encore linterdiction de dépot de matériaux sur desrs d’eau. Par ailleurs, il n'est pas
prévu d'utiliser des explosifs pour les travaux,dieffectuer de brllage de végétaux, de
détritus ni de résidus de chantier sur le siteis toes résidus seront évacués vers un centre
de traitement agré@énesures réductrices d'impagt)

* Aprés les travaux, les eaux usées de la totaligerdsidences et des habitations seront
collectées par un réseau neuf connecté au réeseauwal existant puis acheminées pour y
étre traitées jusqu’a la station de Béziers viastagon de refoulement nouvellement créée
(M1);

* Les eaux provenant des bassins versant amont telusles eaux pluviales de la ZAC
transiteront par des noues et des bassins deiogtentaible débit de fuite, faisant office de
décantation et de piege pour les particules enemsspn et les flottants, dont les
hydrocarbures.

Le risque de pollution des eaux superficiellesouterraines sera donc limité grace a
I'application de ces mesures classiques.



O Ressources en eau

Les mesures réductrices d'impact proposées dansjket afin de limiter 'impact sur la
nappe de I’Astien sont :

* La mise aux normes du réseau deau potablec le raccordement du réseau
d’alimentation depuis le nouveau déversoir jusda’@AC de Font-Vive puis la création
d’un surpresseur général (cf. mesure M1);

» De limiter et maitriser les besoins en eau potabiemposant une politique d’économie
d'eau dans le cadre de la démarche environnememtalela ZAC (dispositions
constructives des habitations, sensibilisation résglents, usages nobles inscrits dans le
reglement intérieur) et en entretenant le réseadistribution pour limiter les pertes en
ligne ;

 Préserver la qualité de [laquifereen suivant les strictes préconisations et
recommandations du SMETA et des partenaires associé

Desserte, déplacements et stationnements :

La ZAC Font-Vive integre un réseau viaire adapté@ambre de logements prévus.

L’accés aux nouveaux equipements sportifs (67rd9Gera facilité par leur localisation en
partie nord de I'opération, sur 'une des voiedaates permettant un acces direct a la RD 19.

La structure primaire des voies de la ZAC intagstamment sur le mail central, des
ameénagements permettant le développement d’autrdesie déplacements (déplacements doux :
piétons, cycles) et donc une alternative aux déph@nts motorisés, conformément aux principes
de développement durable.

La création d’'une nouvelle liaison entre la ZAGQaeRD 37 favorisera la connexion entre le
bourg de Sauvian et la partie ouest de la comntaoeen allégeant la porte d’entrée Est de la
commune, constituée par la RD 19.

Il en sera de méme depuis I'entrée Ouest, gréee&alisation d’une voie structurante
depuis le giratoire & I'entrée de ville sur la R®) qui reliera le futur giratoire de la RD%F (route
de Vendres) et la future zone d’extension des «I¥@s » située au sud-est de la commune.

L’aménagement interne de la ZAC et sa contribusida réalisation d’équipements viaires
extérieurs, va donc contribuer a I'amélioration desditions de desserte et de déplacement a
I'échelle de la ville (transversalité inter-quarti@t bouclage depuis I'entrée ouest).

Concernant le stationnement, le cahier de chalgegssion de terrain, réglemente pour les
parties privatives un nombre de places a intégaes des parcelles.

Réseaux :
O Raccordement des eaux usees

A 'éclairage de I'étude de faisabilité pour laitement des eaux usées de Sauvian menée
par la Communauté d’Agglomération Béziers Médite#ea(C.B.A.M) en mars 2008, la ZAC de
font Vive se raccordera par l'intermédiaire d’ursfgode refoulement sur le réseau eaux usées
communal au niveau d’'un poste de refoulement a cadkectant également les eaux usées de la
récente ZAC des Portes de Sauvian.

L’ensemble des effluents seront ensuite gérésemuin et renvoyes par pompage
directement sur la station d’épuration de Bézigagsme connexion sur le réseau de transfert
principal Sauvian/Béziers. Cette solution technigeenet notamment de ne pas saturer les réseaux
eaux useées existants. La création du poste deleafent commun aux deux ZAC et du réseau de
transfert des eaux usées sur la station d’épurdgdBeziers a été realisée sous maitrise d’ouvrage
de la Communauté d’Agglomération Béziers Médite¥mn(CABEM). Le raccordement est a ce
jour effectif.



O Raccordement du réseau d’eau potable

Il est apparu, au vu du programme de construetimisagée pour les deux opérations
réalisées de facon simultanée (ZAC de Font-ViveAsT des Portes de Sauvian), que le réseau
existant d’eau potable est insuffisant pour réperidia future demande générée par ces deux
programmes. La réalisation de ces deux Zones ntxess

- une extension du réseau d'eau potable a partirhdteau d’eau de SAUVIAN pour une
canalisation fonte de diamétre 150 mm, afin deatessdes deux Zones d’Aménagement
Concerté dites « Font-Vive » et « Les Portes devi@8auw», sur une longueur d’environ
1800 m.

- un surpresseur au pied du chateau d’'eau afinrd@tiyaau réseau établi en aval, la pression
de service et le débit garantis aux usagers.

Le financement de ces travaux, réalisés directeparia CABM, est a la charge des deux
ameénageurs au prorata de la surface et des beolear opération respective.

Paysage et patrimoine :

Dans le but de compenser la modification du paysagosee par la ZAC., des
ameénagements paysagers notables sont prévus Jouméade création d’espaces verts et de
plantations adaptées. Deux aménagements paysagfarstd sont intégrés dans le projet :

* L’aménagement d’espaces verts a I'etest prévu de réserver sur la ZAC de Font-Vive
environ 15 000 m2 de surface a des espaces wrise au niveau de I'emprise de
débordement non accessible a la circulation autdejobn partie Est du projet. Des
plantations sur cette section permettront notammeat «re-naturer » le réseau
hydrographique concerné (méme s'’il ne s’agit qua dossé) et de valoriser la perception
des milieux aquatiques par les riverains.

Situé entre les quartiers résidentiels existants fetture ZAC, cet espace constituera une
entité paysagere en premier plan de I'opératiomiddps rues des lotissements. Notons
que ces espaces verts intégreront des axes detoowiétonne et cycliste et des bassins
de rétention.

» La création d’'un réseau de haies ou de bandes bessie long des éléments linéairdse
projet de ZAC prévoit en effet 'aménagement d’uailitransversal arboré tout le long des
réseaux routiers primaires et secondaires de Ebjpér, pour notamment relier les
équipements aux zones d’habitats. Des aligneméatbreds sont également projetés en
bordure des voies de circulation sur le domaindipube Maitre d’Ouvrage procédera a
'aménagement des espaces communs et a la misdaes ges différentes essences,
conformément au programme des travaux sur lesepastibliques.

V) Conclusion :

Pour toutes ces raisons, I'Intérét Général dedi@pon d’Ameénagement de la ZAC Font-
Vive a SAUVIAN est reconnu et la Déclaration d’iiél Publique peut étre prononceée.
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